MAZOWIECKI
WOIEWODZKI

Warszawa, 28 kwietnia 2010

WD. 4164 - 101/1/08

DECYZJA NR 332/2010
w sprawie wpisania zabytku do rejestru zabytkéw

Na podstawie przepisow art. 89 pkt. 2, art. 91 ust. 4 pkt. 3i 4, art. 9 ust. 12, art. 94 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r. Nr 162, poz. 1568 - z p6z. zm. ) w trybie art. 10 w zwigzku z art.
49 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000r. Nr 98 poz. 1071 — z péz. zm.), w wyniku
postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu
Mazowiecki Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw w Warszawie
orzeka:

Wpisaé do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewéddztwa mazowieckiego uklad urbanistyczny
OSIEDLA ,,STARY KOMOROW” (XIX/XX w.) polozonego w Komorowie (gmina Michatowice, pow.
pruszkowski)

Integraing cze$é¢ niniejszej decyzji stanowi zalacznik graficzny, na ktérym oznaczono kolorem
zielonym granice obszaru ochrony konserwatorskiej oraz, kolorem czerwonym, zabytkowe budynki
wspoltworzace zabytkowe zalozenia.

Uzasadnienie

Decyzjg z dnia 16 pazdziernika 2008 roku Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (MWKZ) wpisat do rejestru
zabytkéw nieruchomych historyczny ukiad urbanistyczny i zespdt budowlany Miasta — Ogrodu Komoréw, potozony w
gminie Michatowice, w powiecie pruszkowskim, utworzony przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe”. Wymienione
komponenty zatozenia wskazano, w oparciu o art. 3 pkt. 1 oraz art. 3 pkt. 12 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku (definicja
legaina zabytku oraz ukladu urbanistycznego). Przedmiot i zakres ochrony konserwatorskiej uszczegdtowiono na
zataczniku graficznym, bedacym integralng czescig decyz;ji.

W wyniku odwotania stron: Panstwa Bozeny i Wojciecha Rézalskich, Rozalii i Artura Kalety, Barbary i Marka Czaplickich,
Pani Hanny Brzeskiej —Kalczuk oraz Starosty Powiatu Pruszkowskiego Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego (MK i
DN) w dniu 6 sierpnia 2009 r. uchylit w catosci decyzje MWKZ i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi
pierwszej instancji. W uzasadnieniu swojej decyzji MK i DN wskazat na uchybienia decyzji MWKZ polegajace na
naruszeniu dyspozycji art. 7 Kodeksu postepowania administracyjnego. MK i DN podniost, iz przedmiot ochrony
konserwatorskiej wskazany w sentencji zaskarzonej decyzji nie odpowiada historycznym granicom miasta — ogrod
Komoréw, stanowiac w istocie obszar znacznie rozleglejszy i obejmujacy swym zasiggiem - poza ww. - rowniez osiedla:
,Strzecha Polska”, tzw. ,Stary Komoréw” oraz osiedle ,Domeczek”. MK i DN pouczyt takze o wadliwym, niejasnym w
jego ocenie, okresleniu zakresu ochrony poprzez wyszczegdinienie zabytkowych obiektéw budowlanych potozonych na
terenie historycznego obszaru, gdy? adnotacja taka réznicuje w niejasny sposob stopien ochrony (zaktadany ,rozdzwigk”
miedzy wpisem indywidualnym budowli a wpisem zespotowym). MWKZ jest zmuszony w tym miejscu zaznaczyc, iz jest
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dla niego niezrozumialym przypisanie przez, MK i DN zabytkowego charakteru budynkéw szkoty i hali sportowej, - )
obiektéw wspoiczesnych totez nie wskazanych do ochrony konserwatorskiej, tak w ftresci jak i w opracowaniu
graficznym uchylonej decyzji.

Majac na uwadze wskazania organu Il instancji MWKZ w dniu 23 grudnia 2009 roku zawiadomit o zmianie zakresu
postepowania administracyjnego (rozpoczetego w dniu 2 wrzesnia 2008 r.) poprzez jednoznaczne wyrdznienie trzech
komplementarnych ukladow urbanistycznych oznaczonych cyframi rzymskimi: | — ,Stary Komorow™ (XIX/XX w.), Il -
Osiedle ,Strzecha Polska” (po 1923), Il — ,Miasto Ogrod —Komorow” (po 1928). Ninigjszym postepowaniem objete
zostaly réwniez zabytkowe aleje w catym swym przebiegu fj. wzdiuz ulic — Brzozowej, Marii Dabrowskiej, Alei Starych
Lip, Alei Kasztanowej, 3go Maja oraz Wiejskiej. Jednoczesnie, w oparciu o poétnocng oraz ptn. — wschodnig granice
miejscowoséci Komoréw oraz wschodnig granice (w czesci) Wsi Komorow, okreslono strefe otoczenia (definiowang w
oparciu o art. 3 pkt. 15 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

MWKZ przeprowadzit postepowanie dowodowe w celu udokumentowania wartosci naukowych, historycznych i
artystycznych, stosownie do art. 3 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Podstawa tego
rozpoznania jest opracowana przez mgr Bozeng Kopaczewska - Winiarek Wojewddzka Ewidencgia zabytkow
nieruchomych dia gminy Michafowice, Warszawa 2007 (sygn: N/Woj. 341, w: Archiwum WUOZ w Warszawie). Organ
opart sie takze na publikacjach naukowych (w tym Idea miasta ogrodu, a tereny zieleni Warszawy, Warszawa 2002)
oraz archiwalnych planach parcelacyjnych i mapach topograficznych.

Tradycje letniskowe istnieja w Komorowie od przetomu XIX i XX wieku, gdyz wéwczas wiasciciele majatku Komoréw
wybudowali 6 doméw letniskowych wzdtuz drogi prowadzacej do Helenowa, zwanej wtedy Szosq Komorowska. Osiedle
komorowskie zaczeto sie rozbudowywaé w lasku sosnowym od strony Helenowa to jest na tzw. LStarym Komorowie”
(obecnie teren ograniczony Kolejka EKD i ul. Kolejowa, Brzozowa i Komorowska, zawierajacy 11 budynkéw o charakterze
zabytkowym). Historia rozwoju miasta ogrodu w tym rejonie, realizowana gtéwnie w oparciu o idee gtoszone przez
Ebenezera Howarda, zwiazana jest z dziatalnoscia Stowarzyszenia Spétdzielczego Budowlano — Mieszkaniowego
,,Strzeché Polska” (od 1923r.) oraz Spétdzieini Mieszkaniowej pracownikéw Banku Rolnego (Osiedle Miasto-Ogrod
Komoréw), a uzupetniona w latach 50 XX w. przez powstanie osiedla ,Domeczek”.

W 1923 roku z gruntéw folwarku Komoréw zostat wydzielony teren o powierzchni okoto 16 ha (ograniczony migdzy
ulicami Brzozowa, Komorowska, Zwirowa i Ceglang) i odsprzedany zostat nauczycielskiemu Stowarzyszeniu ,Strzecha
Polska” (Osiedle Strzecha Polska wpisane do rejestru zabytkow decyzjg MWKZ Nr /2010 z dnia 28 kwietnia 2010), ktéry
zostal podzielony w my$l zasady: waskie uliczki i duze dziatki. W tym rejonie zachowaly sie 24 zabytkowe obiekty,
tworzace pierwotng tkanke zabudowy (osiedle Strzecha Polska wpisane do rejestru zabytkow decyzja MWKZ Nr
333/2010 z dnia 28 kwietnia 2010).

Powstanie miasta — ogrodu w Komorowie jest zwiazane z uruchomieniem w 1927 roku Elektrycznej Kolejki Dojazdowej
Warszawa — Grodzisk, co stanowito impuls do parcelacji pod zabudowe mieszkaniowg ziem polozonych w
miejscowosciach wzdtuz trasy. Miasto - ogréd Komorow, potozone wowczas w granicach powiatu btoriskiego w gminie
Helendw, powstalo z inicjatywy wiasciciela majatku Komorowskiego, Jozefa Markowicza, na obszarze potozonym na
poludnie od toréw kolejki EKD, ograniczonym ulicami: Alejg Marii Dabrowskiej, Aleja Starych Lip, Norwida, Okrezna,
Granicka, Nowowiejska, Harcerskq i Matejki. Plan parcelacji terenu o powierzchni 62 ha zostat zatwierdzony przez
Warszawski Urzad Wojewédzki w dniu 14 stycznia 1930 roku, nadajac mu nazwe ,Miasto Ogréd Komoréw” (32 budynki
o charakterze zabytkowym). Powotana zostata Spétdzieinia Mieszkaniowa ~ Osiedle Pracownikéw Panstwowego Banku
Rolnego nr 1 w Warszawie, gdyz czes¢ dziatek zostata odsprzedana przez Markowicza Bankowi Rolnemu. W aktach
notarialnych sprzedazy nieruchomosci pracownikom banku zawierano zastrzezenie, ze ,nabyta dziatka moze by¢
wylacznie uzyta na budowe domu mieszkalnego”’, a ponadto sformutowane byly wymagania majgca na celu
zabezpieczenie zdrowotnosci i estetyki osiedla (osiedle Miasto ~Ogrod Komoréw wpisane do rejestru zabytkéw decyzjg
MWKZ Nr 334/2010 z dnia 28 kwietnia 2010). Srednia wielkoé¢ dziatek wynosita 1100 m?, a wyznaczona siatka ulic o
szerokosci 10 i 14 metréw zostata czesciowo obsadzona kasztanami i klonami. Zarezerwowano takze teren pod budowe
szkoly, kosciofa z plebania, terenu sportowego, parku i placu (ob. pl. Paderewskiego), kiory miat stuzy¢ organizowaniu
targéw i jarmarkéw. Wytyczona zostata takze trasa planowanej linii kolejowej do Nadarzyna (nigdy nie zostata




| zrealizowana — obecnie jest to szeroka aleja pomiedzy ul. Nadarzynska a ul. Spacerows).
Dynamiczny rozwdj miasta ogrodu zostal przerwany przez wybuch Il wojny Swiatowej, a zabudowa powojenna
uzupetniata istniejacq zabudowe, czesto na zasadzie dogeszczania istniejacej i dokonywaniu wtérnych podziatow
nieruchomosci. Wieksza planowa inwestycjg byia parcelacja gruntéw w rejonie ulic: Kujawskiej, Podlaskiej, Mazurskiej
oraz Alei M. Dabrowskiej, gdzie powstato osiedle ,Domeczek”. O trwatosci rozplanowania przestrzennego miasta —
ogrodu $wiadczy fakt, iz pézniejsza zabudowa nie wplynela na zmiane jego charakteru. W latach 1949 — 1956 przy pl.
A. Mickiewicza zostat wzniesiony kosciot parafialny p.w. sw. Piusa X, wedtug projektu Bruno Zborowskiego, ktory zostat
wkomponowany w istniejacy uktad urbanistyczny.
Tkanka zabudowy miasta — ogrodu Komoréw reprezentuje gtowne nurty polskie]j architektury z okresu dwudziestolecia
miedzywojennego i tworza ja przede wszystkim wille utrzymane w stylu ,dworkowym”, nawigzujacym do tradycji
polskiego dworu ziemiariskiego oraz budynki odwolujace sie syvoja forma do nowoczesnych trendéw w architekturze,
zwigzanych z modernizmem. Najstarszy okres rozwoju Komorowa, zwigzany z jego letniskowg tradycja, jest
reprezentowany przez drewniane obiekty zlokalizowane wzdtuz Al. M. Dabrowskiej (nr 40, 42, 52)
Wille budowane w stylu odwolujacym sig¢ do architektury polskiej charakteryzowaly sie jednokondygnacyjng brylg,
nakrytg famanym dachem z lukarnami i wystawkami, z tarasem lub gankiem wspartym na kolumnach. Dobrymi
przyktadami architektury tego typu sa budynki zlokalizowane przy ul. Kolejowej 27, Spacerowej 36, Nadarzyrskiej 7,
Bankowej 10, Kionowej 18. Natomiast domy zbudowane w latach 30 XX wieku, poprzez zastosowang w swoich formach
prostote geometrycznych, kubicznych bryt oraz brak rozbudowanego detalu architektonicznego, odwolujg sie¢ do
usystematyzowanych rozwigzan publikowanych w katalogach Banku Gospodarstwa Krajowego. Ten nurt jest
reprezentowany m.in. przez obiekty mieszkalne przy ul. 3 Maja 33, Brzozowej 9, Kolejowej 10, Krasiriskiego 30, Lesnej
2, Stowackiego 19, Spacerowej 10i 14.
Rozplanowanie przestrzenne Komorowa oraz zachowana substancja zabytkowa wskazuje na roznorodne zwigzki
laczace historyczne szlacheckie folwarki i dobra ziemskie (przeksztatcanymi w podmiejskie letniska) z osadami
parcelowanymi zgodnie z zasadami idei miasta-ogrodu. Letniska-z przetomu XIX i XX wieku - potozone m.in. w
Milanowku, Brwinowie, Komorowie - swdj rozwoj zawdzigezajg kolei warszawsko- wiedenskiej, zapewniajacej nie tylko
fatwy i sprawny dojazd, lecz réwniez wspierajacej organizacyjnie i kredytowo swych pracownikow budujacych kolonie
letnie w sasiedztwie kolejowego szlaku. Komoréw bedac jednym z kilku osiedli na szlaku E.K.D., ktérych autorami sg w
rownej mierze whasciciele podmiejskich gruntéw, fascynujacy si¢ ideg miasta-ogrodu oraz zatrudnieni przez nich
projektanci, posiada duze walory naukowe zwigzane z historig realizacji tych idei na polskim gruncie.
Artykut 3 pkt. 12 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nas zabytkami definiuje uklad urbanistyczny, jako przestrzenne
zatozenie miejskie lub wiejskie, zawierajgce zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatéw wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci ulic lub sieci drog.

Zatem ochrona prawnag z mocy niniejszej decyzji objeta jest wskazana przestrzen historycznie uksztattowana

inkorporujaca poszczegdlne zabytki oraz ich wzajemny ukiad wzgledem siebie. Obok koniecznej do zachowania wartosci

niematerialnej 1. koncepcii zatozenia w osiedla —ogrodu wzmozonej ochronie podlegaja te zabytki nieruchome

wchodzace w skiad zabytkowego ukiadu, ktére posiadajg samoistng wartoé¢ zabytkowa.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do rejestru wpisuje sie zabytek
nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, z urzedu badZz na wniosek
wiasciciela zabytku nieruchomego, badz uzytkownika wieczystego gruntu, na ktorym znajduje sie zabytek nieruchomy.
W mys$l art. 9 ust. 2 - w trybie okreslonym przez ust. 1 wyzej przytoczonego artykutu - do rejestru zabytkow moze by¢
réwniez wpisane otoczenie zabytku wpisanego do rejestru. W my$l art. 3 pkt. 15 ustawy ,otoczenie” to teren wokot lub
przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru zabytkéw w celu ochrony wartosci widokowych
zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych. W celu jednoznacznej
identyfikacji granice terenu poddanego rezimowi ochrony konserwatorskiej zostaty oparte o granice administracyjne
miejscowosci oraz zewnetrzne linie rozgraniczajace ciggéw komunikacyjnych wraz z poboczami (do styku z
poszczegdlnymi posesjami).

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. b wAv ustawy ochronie i opiece podlegaja, bez wzgledu na stan zachowania, zabytki




nieruchome bedace uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi. Z uwagi na zachowane -
wartosci historyczne, artystyczne i naukowe ukfad urbanistyczny potozony w obrebie miejscowosci Komoréw tj osiedle
(umownie) ,Stary Komoréw” odpowiada definicji legainej zabytku zawartej w art. 3 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i-
opiece nad zabytkami - mowiacej, iz zabytek to nieruchomosé lub rzecz ruchoma, ich czeséci i zespoly, bedace dzietem
cziowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych
zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartosé historyczna, artystyczng lub naukows -
zostaje wpisane niniejszg decyzjg do rejestru zabytkow nieruchomych wojew6dztwa mazowieckiego i podlega ochronie
prawnej.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom, na podstawie art. 127 KPA, odwofanie do Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego, ktére nalezy zlozyé za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres: Wojewédzki Urzad
Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00-013 Warszawa, ul. Jasna 10) zgodnie z art. 129 § 2 KPA w terminie 14 dni od
doreczenia przedmiotowej decyzji.

glaszeniu w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, na podstawie art.
legpnia 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

(@3

W JEST NADAWANY PO UPRAWOMOCNIENIU SIE NINIEJESZEJ DECYZJI.

MAZOWIECKI EWODZKI
i KONSERWAT KOW
Zataczniki:
1. Zatacznik graficzny z oznaczeniem granic zalozenia :
2. Pouczenie (wyciag z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami) Barbara fleZierska

%mmu@:
/Urzad Gminy Michatowice, ul. Raszyriska 34, 05-816 Michatowice

2. 4x WUOZ a/a RN

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatu Pruszkowskiego, ul. Staszica 1, 05-800 Pruszkéw

2. Krajowy Osrodek Badari i Dokumentacji Zabytkéw ul. Szwolezeréw 9, 00-464 Warszawa

INFO tel. 0-22 828 58 05, fax. 826 37 08
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